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Zprava nezavislého auditora

uréend akcionaiim obchodnj spolecnosti Zilovska zeméd&lsks a.s.

I
Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené neetn; zaverky obchodni spole¢nosti Zilovské zemedélska a.s. (dale
také ,,Spoletnost*) sestavene na zaklad¢ &eskych ugetnich predpist, kterd se sklads rozvahy
k31.122017, vykazu zisku a ztraty za udetni obdobi kondici 31122017 a pfilohy této Geetni
zaverky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych Gdetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.
Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v bodé 1 ptilohy této udetni zavérky.

Podle naseho nézoru udetni zavérka podavd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolednosti
Zilovska zemedélska a.s. k31.12.2017 a nékladi a vynosii a vysledku Jejiho hospodateni a

wF

penéznich tokl za rok kongici 31. 12.2017 v souladu s Ceskymi Géetnimi piedpisy.

II.
Ziklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor (eské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), piipadng doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi doloZkami. Nage odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem
0 auditorech a Etickym kodexem prijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spole¢nosti

II1.
Ostatni informace uvedené ve vyrodéni Zpravé

Ostatnimi informacemi Jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyrotni zpravé mimo udetni zaverku a nadi zpravu auditora, Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spole¢nosti,

Na§ vyrok k udetni zavéree se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je viak soudasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Ucetni zévérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni. zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Geetni zavérkou
¢i s naSimi znalostmi o G&etni jednotce ziskanymi béhem ovefovani ucetni zaveérky nebo zda se
Jinak tyto informace nejevi jako vyznamne (materialng) nespravné. Takeé posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi
predpist na formalni naleZitosti g postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj, zda piipadné nedodrzeni uvedenych pozadavki by bylo zplisobilé ovlivnit Gsudek




Na zaklad¢ provedenych postupd, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvddime, Ze
» ostatni informace, které popisuji skute&nosti, JeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v uéetni
zaveree, jsou ve vech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Gdetni zavérkou a
* ostatni informace byly vypracovéany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o Spole¢nosti, k nimZ jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti,
V rdmei uvedenych postupti jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti nezjistili.

1V,
Odpovédnost predstavenstva a dozordi rady za Gdetni zavérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni u¢etni zaverky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi Gcetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za
nezbytny pro sestaveni Uidetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovédni cetni zdvérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit. zda je Spoletnost
schopna nepfetrzit¢ trvat, a pokud je to relevantni. popsat v piiloze G¢etni zaverky zalezitosti
tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pii sestaveni Ucetni
zavérky, s vyjimkou pripadd, kdy predstavenstvo planuje zruSeni Spoletnosti nebo ukondeni jeji
¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moZnost ne? tak udinit.

Za dohled nad procesem G&etniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozoréi rada.

V.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zaveérky

Nasim cilem je ziskat pFiméfenou jistotu. Ze ucetni zavérka Jjako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira Jistoty, nicméné neni zarukou. Ze audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v Gletni zdvérce odhali piipadnou
existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nesprévnosti mohou vznikat v disledku podvoda
nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné predpoklddat. Ze by jednotliveé
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, kterd uZivatelé ucetni zavérky na jejim
zakladé piijmou.

PHi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat b&hem
celého auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je na$i povinnosti:

* Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky zpiisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostateéné a vhodné dikazni informace., abychom na jejich zakladé mohli vyjadiit vyrok.
Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v désledku podvodu, je
vetsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zpiisobené chybou, protoze
soucdsti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, tmysind opomenuti, nepravdiva
prohladeni nebo obchazeni vnitinich kontrol.




rozsahu, abychom mohlj navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dangé okolnosti.
nikoli abychom mohlj vyjadit nazor na udinnost Jejtho vnitiniho kontrolniho systému,

* Posoudit vhodnost pouZitych uéetnich pravidel, pfiméfenost provedenych tdetnich odhadi a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedlo v pfiloze Gcetni zaverky.

* Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pH sestavenf uetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek. které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolegnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takové vyznamng
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v teto souvislosti v p¥iloze G&etni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadiit

modifikovany vyrok. Nage zaveéry tykajici se schopnosti Spolegnosti nepretrzité trvat vychazej

z dikaznich informaci, které Jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo

podminky mohou vést k tomu, ze Spoleénost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

*  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah udetni zaverky, véetné ptilohy, a dale to. zda
UCetni zavérka zobrazuje podkladové transakee a udalosti zplisobem. ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorei rady mimo jiné o planovaném rozsahy a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kters Jsme v jeho priibéhy uéinili, véetng zjisténych
vyznamnych nedostatki ve vnitinim kontrolnim systému.

V Praze dne 17. dubna 2018

Valda audit, s.r,0. )
Evidenc¢ni ¢islo KACR 341
U Mlyna 1755/5, Praha 4

Ing. Petr Spicdka
auditor, evidenéni &, 1453




ROZVAHA

v pIném rozsahu

ke dni 31.12.2017

(v celych tisicich K&) Nazev a sidlo (getni jednotky
Zilovskd zem&deélsks a.s.

ICO Zilov &.p. 36
ZILOV
26340861 33011

Sestaveno dne: 8.4.2018
Pravni forma Ggetni jednotky: Akciovd spole&nost
Predmét podnikani Ggetni jednotky: Komplexni zemdddlska vyroba

Oznadeni AKTIVA f(:fa :;I;Z B&2né Uetni obdobi Minulé Gé. obdobi

5 b g Bn;tlo Korgkce N%no Niuo
AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D) | 01 | 203 101 85 375 117 726 | 120 726
A, Pohledavky za upsany zakladni kapital 02 0 0 0 0
B. Dlouhodoby majetek (BL+BI.+BII)} | 03 | 156 276 85 375 A0 74 004
B.L Dlouhodoby nehmotny majetek (soucet B.I. 1. a2 B.1.5.2.) | 04 174 0 174 174
1: Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvaje 05 0 0 0 0
2, Ocenitelna prava 06 0 0 0 0
2.1, Software 07 0 0 0 0
2.2 Ostatni ocenitelna prava 08 0 0 0 0
3. Goodwill 09 0 0 0 0
4, Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 174 0 174 174
N A s Rl 0 0 0 0
5.1, Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 12 0 0 0 0
5.2. Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 13 0 0 0 0
B.IL Diouhodoby hmotny majetek (souéet B.II.1, az B.U.52) [ 14 | 156 Q97 85 375 7 2D 73 825
1. Pozemky a stavhy 5] 82 971| 30 198 B2 772 | B3 032
1.1. Pozemky Ml 19 ar3 0 19 873 | 17 438
1.2 Stavby 17 63 098 30 198 32 900 35 594
2i Hmotné movité véci a jejich soubory 18 66 046 51 774 14 972 7 413
3. Ocefovaci rozdil k nabytému majetku 19 0 0 0 0
4, Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20 6 754 3 403 3 351 3 380
4.1, Péstitelské celky trvalych porost( 21 0 0 0 0
4.2, Dospéla zvifata a jejich skupiny 22 6 754 3 403 3 @51 3 380
4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 0 0 0 0
I E e e B N T o] sz 0
5.1 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 25 0 0 0 0
5.2. Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 26 326 0 326 0




I¢: 263240861

( Oznateni AKTIVA g'{f;i Bé2né Getni obdobi Minulé Ue. obdobi
= b 5 Brt;tto Korgkce N%tlc Nedlto
B.lIL Dlouhodoby finanéni majetek (soucet B.lIL1. az B.IIL7.2.} 27 5 0 5 5
i Podily — oviadana nebo ovladajici osoba 28 5 0 5 5
2 Zapljcky a uvéry — ovladana nebo ovladajici osoba 29 0 0 0 0
3i Podily — podstatny vliv 30 0 0 0 0
4, Zapljtky a uvéry — podstatny vliv N 0 0 0 0
5 Ostatni diouhodobé cenné paplry a podily 32 0 0 0 0
6. Zapujcky a Gvéry - ostatni 33 0 0 0 0
i Ostatni diouhodoby finanéni majetek 34 0 0 0 0
Tl Jiny dlouhodoby finan¢ni majetek 35 0 0 0 0
T2 Poskytnuté zalehy na dlouhodoby financni majetek 36 0 0 0 0
C. Obézna aktiva (C.l. + C.l. + C.lIL + C.IV.) 37 45 998 0 45 998 45 822
C.l Zasohy (soucet C.1.1. az C.1.5.) 38 29 e, 0 33 791 34 492
1. Material 39 2 406 0 2 406 1 693
2, Nedokonéena vyroba a polotovary 40 14 779 0 14 779 13 872
3. Vyrobky a zbozi 2| 10 181 0| 10 181 | 12 516
3.1 |\Vyrobky 42 L0 181 0 10 181 12 ble
3.2 Zbozi 43 0 0 0 0
4, Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 44 6 405 0 6 405 6 411
3. Poskytnuté zalohy na zasoby 45 0 0 0 0
c. Pohledavky (CILA+Ca2) | 46 11 524 0 14, &3 10 5458
1; Dlouhodobé pohledavky 47 0 0] 0 0
1.4 Pohledavky z obchodnich vztahu 48 0 0 0 0
122 Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 49 0 0 0 0
13, Pohledavky — podstatny vliv 50 0 0 0 0
1.4, Odlozend danova pohledavka 51 0 0 0 0
1.5. Pohledavky - ostatni 52 0 0 0 0
5.1. |Pohledavky za spole¢niky 53 0 0 0 0
5.2. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 0 0 0 0
5.3. | Dohadné Gély aktivni 55 0 0 0 o)
5.4, |Jiné pohledavky 56 0 0 0 0




IC: 26340861
Oznaceni AKTIVA FZLSLL?J BézZne Gcetni obdobi Minule G¢. obdobi
A b - Brutto Korgkce N%tm Nino

2, Kratkodobé pohledavky 57 11 624 0 11 &34 10 548
2.1. Pohledavky z obchodnich vztah( 58 2 541 0 2 541 2 102
2.2, Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 59 0 0 0 0
23 Pohledavky — podstatny viiv 60 0 0 0 0
2.4 Pohledavky - ostatni 61 9 083 0 9 083 8 44¢6
4.1. |Pohledavky za spoleéniky 62 0 0 0 0

4.2. | Sociélni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 63 0 0 0 0
4.3.|Stét - dafové pohledavky 64 695 0 695 1 104

4.4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 423 0 1 423 1 380

4.5, | Dohadné Géty aktivni 66 6 888 0 & 888 5 857
4.6.|Jiné pohledavky 67 71 0 i 105

C.l. Kratkodoby finanéni majetek (G 1. +Ca.2) | 68 0 0 0 0
(8 Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 69 0 0 0 0
2, Ostatni kratkodoby finanéni majetek 70 0 0 0 0
C.IV. Penézni prostiedky (Cav +Cav.2) | 71 603 0 603 782
1y Penézni prostfedky v pokladné 72 60 0 60 62
2, Penézni prostfedky na udtech 73 543 0 543 720
D. Casové rozligent aktiv (D.1.+D.2+D.3.) | 74 827 0 827 200
1 Naklady pfistich obdobi 75 827 0 827 S0o0
3, Komplexni naklady pfitich obdobi 76 0 0 0 0
3. Pfijmy pfistich obdobi 77 0 0 0 0




1¢: 26340861

Oznaceni PASIVA gldsliz Stav v bézném Ucet. obdobi Stav v minulém udel. obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) 01 117 T 120 726
A Vlastni kapital (AL +AI+AlL+AIV. +AV. +AV.L) | 02 68 313 66 998
Al Zakladni kapital (A1, +A1.2, +A.L.3.) 03 40 057 40 057
1. Z&kladni kapital 04 40 057 40 057
2. Viastni podily (-) 05 0 0
3, Zmeény zakladniho kapitalu 06 0 0
Al Azio a kapitalové fondy (soucet AILA. + Alll.2.) 07 106 106
1 Azio 08 140 7 140
2 Kapitalové fondy 09 -7 034 -7 034
215 Ostatni kapitalové fondy 10 0 0
2.2. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk(i (+/-) 11 =7 O34 =7 034
04, gt;jﬁovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci 12 0 0
24, Rozdily z pfemeén obchodnich korporaci (+/-) 13 0 0
2.5, Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich kerporaci (+/-) 14 0 0
AL Fondy ze zisku (AL, + AdIL2,) 15 2 388 3 P45
1 Ostatni rezervni fondy 16 1 203 L 203
2, Statutarni a ostatni fondy 17 1 185 1 042
AV Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) (AJIV.1. + AIV.2.+ AIV.3.) 18 28 373 22 064
1. Nerozdéleny zisk minulych let 19 23 373 22 064
2 Neuhrazena ztrata minulych let (-) 20 0 0
3 Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 21 0 0
AV. Vysledek hospodafeni béZného cetniho obdobi (+/-) 22 2 389 2 526
AV Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 23 0 0
B.+C. Cizi zdroje (soucet B. + C.) 24 49 413 53 728
B. Rezervy (soucet B.1. aZ B.4.) 25 152 1 152
1s Rezerva na dichody a podobné zévazky 26 0 0
2 Rezerva na dan z pijma 27 0 0
3 Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 28 0 0
4. Ostatni rezervy 29 1 152 1 152




1C: 26340861

Oznaceni PASIVA ;gﬁ Stav v bézném ucet. obdobi Stav v minulém ucel. obdobi
a b c 5 6

c. Zavazky (C.l. + C.IL) 30 48 261 52 576
C.l. Dlouhodohé zavazky (soucet C. 1.1, az C.1.9.) 31 32 B18 37 508
1. Vydané dluhopisy 32 0 0
1. Vyménitelné dluhopisy 33 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 34 0 0
2 Zavazky k Uvérovym institucim 35 32 515 37 508
3. Diouhodobé piijaté zalohy 36 0 0
4, Zavazky z obchodnich vztahu 37 0 0
5. Dlouhodobé sménky k uhradé 38 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 39 0 0]
7 Zavazky - podstatny vliv 40 0 0
8. Odlozeny darovy zavazek 41 0 0
9. Zavazky - ostatni 42 0 0
9.1. Zavazky ke spole¢nikim 43 0 0
9.2, Dohadné Uty pasivni 44 0 0
9.3. Jiné zavazky 45 0 0
C.I. Kratkodobé zavazky (soucet C. .1, az C.I..8.) 46 15 746 15 068
1. Vydané dluhopisy 47 0 0
151 Vymeénitelné dluhopisy 48 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 49 0 0
2 Zavazky k Uvérovym institucim 50 4 113 4 407
L Kratkodobe pfijaté zalohy 51 0 0
4, Zavazky z obchodnich vztaht 52 6 506 5 725
5. Kratkodobé sménky k uhrade 53 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 54 0 0
i Zavazky - podslatny vliv 55 0 0
8. Zavazky ostatni 56 5 1.2 4 936
8.1. Zavazky ke spolecnikim 57 S 33
8.2 Kratkodobeé finanéni vypomoci 58 0 0
8.3, Zavazky k zaméstnancim 59 729 693
8.4, Zavazky ze socialniho a zdravotniho pojisténi 60 402 2598
8.5. Stat — danové zavazky a dotace 61 99 93
8.6 Dohadne Gcty pasivni 62 % 680 3 A3
8.7. Jiné zavazky 63 208 96
D. Casové rozliseni pasiv (D.1.+D.1.) 64 0 0
1 Vydaje pfistich obdobi 65 0 0
2. Vynosy pfigtich obdobi /) 66 0 0

Podpisovy zaznam: /') r

éu‘: ~

bo y

Zilovskd seméd¥iskd, a.9.D
Filov &.p. 36, 330 11 TFemoind
IC: 26340861, DiC: CZ26340861

wiideno u KS Plzett odd. B vieZka 949




VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové élenéni

Vv plném rozsahu
ke dni 31.12.2017

(v celych tisicich K&)

Nazev a sidlo uéetni jednotky

Tole Zilovskd zem&d&leks a.s.
26340861 Friay o A8
33011
Sestaveno dne: 8.4.2018
Pravni forma Gcetni jednotky: Akciova spoleénost
Predmét podnikani Geetni jednotky: Komplexni zem&d&lsks vyroba
Oznaceni TEXT g';"‘; Skute€nost v tEetnim obdobi
- b 8 béi?ém minulém
I Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 01 46 589 46 466
In. Triby za prodej zbozi 02 0 0
A, Vykonova spotieba (soucet A1, az A.3.) 03 31 061 30 199
A 1. Naklady vynaloZzené na prodané zbozi 04 0 0
2. Spotieba materialu a energie 05 20 440 20 598
3. |Sluzby 06 10 621 9 601
B. Zmeéna stavu zasob vlastni Sinnosti (+/-) 07 1 7172 =] 9gE
C. Aktivace (-) 08 3 oD =1, 880
D. Osobni naklady (soucet D.1.azD.2)) | 09 15 310 14 614
D. 1. Mzdové naklady 10 11 338 10 814
2. Naklady na socialni zabezpeéeni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 3 972 3 800
2.1. [Naklady na socialni zabezpedeni a zdravotni pojisteni 12 3 gorg 3 536
2.2. | Ostatni naklady 13 245 264
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (soucet E.1. az E.3.) 14 13 110 16 297
E. 1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 13 110 16 297
1.1. | Upravy hodnot dlouhodobeého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 13 110 18 299
1.2. |Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dodasné 17 0 0
Z Upravy hodnot zasob 18 0 0
3. Upravy hodnot pohledavek 19 0 0
1. Ostatni provozni vynosy (soucet L1 az 111.3.) 20 18 852 17 896
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 1 9é% 976
2, Trzby z prodaného materialu 22 908 1 099
3. |Jiné provozni vynosy 23 16 179 15 821
F. Ostatni provozni naklady (soucet F.1.az F.5) 24 2 864 2 589
F: T, Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 1 230 8272
& Zustatkova cena prodaného materidlu 26 0 0
3. Dané a poplatky 27 BB 422
4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 0 0
5. Jiné provozni naklady 29 1 99 345
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 3 456 468




1C: 26340861

Oznadeni TEXT S]‘;ii Skutecnost v Uicetnim obdobi
) % . héznem minulém
R : ¢ 1 Z)
v, Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily (souget IV. 1+1V.2)) | 31 0 0
1 Vynosy z podilll — ovladana nebo ovladajici osoba 32 0 0
2 Ostatni vynosy z podild 33 0 0
G. Naklady vynaloZzené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatnihe dlouhodobého finanéniho majetku (soué. V.1 +V.2,) 35 0 0
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanénino majetku - ovladajici nebo
1 e S 36 0 0
ovladana osoba
78 Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 0 0
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0 0
Vi Vynosové Uroky a podobné vynosy (soucet VL. 1 + VI.2)) 39 0 0
% Vynosové Uroky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40 0 0
2 Ostatni vynosové Uroky a padobng vynosy 41 0 0
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 0 0
4. Nakladové uroky a podobné naklady (soucet J.1+J..2.) 43 890 1 057
J. 1 Nakladové uroky a podobné naklady - oviadana nebo ovladajici osoba 44 0 0
2 Ostatni nakladové uroky podobné naklady 45 890 1 057
VIl Ostatni finanéni vynosy 46 T )
K. Ostatni finanéni naklady 47 249 297
" Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 48 -438 1. 276
L2 Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/+) 49 3 018 3 192
L. Dan z piijmu (soudetL.1+L.2) | 50 629 666
fi, Dan z pfijmu splatna 51 629 666
2 Daii z pfijmu odlozend (+/-) 52 0 0
o Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 53 2 389 g 526
M. Pievod podilu na vysledku hospodarfeni spoleénikum (+7-) 54 0 0
= Vysledek hospodareni za Ucetni obdobi (+/+) 55 2 389 2 525
Cisty obrat za Giéetni obdobi =1, + Il + lll. + IV, + V, + VI, + ViI: 56 66 142 64 364
/)
4 ; /
/ i
Podpisovy zaznam: PR i
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Zilovska zemédélska a.s.

Zilov 36, PSC 330 11 Zilov 1C: 26340861, DIC: CZ26340861

zapsana v obchodnim rejstFiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, v oddile B, vlozce 949

Priloha v acetni zavérce
v plném rozsahu k 31. 12. 2017

Rozvahovy den: 31. 12, 2017 Podpisavy ziznam statutamiho organu acetni jegnotky:

Okamzik sestaveni G¢etni zavérky: 8.4.2018 3!
(4, étd '

Zilovskd zem&ddlskd, a.s.®@
Ziiov ¢.p. 36, 330 11 Tremosnd
IC: 26340861, DIC: CZ26340861
vedeno u KS Plzeri odd, B vioska 949
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Vieobecné udaje
Obchodni firma:

Sidlo:

Den zapisu:
Identifikaéni Cislo:
Pravni forma:

Zapsiana do obchodniho
rejstiriku:

Piedmét podnikéni:

Akcionafi s rozhodujicim &i
podstatnym vlivem:

Zakladni kapital:

Statutarni a dozor¢i organy
spoletnosti k rozvahovému dni:

Piedstavenstvo

Dozordi rada

Zpusob jednani za spolenost:

Zilovska zemédélska a.s.

& p. 36, PSC 330 11 Zilov
4.1.2002

263 40 861

Akciova spole¢nost

vedeného Krajskym soudem v Plzni, v oddile B, viozce 949

Komplexni zem&délska vyroba
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenskeho
zakona
zamecnictvi, nastrojarstvi
silni¢ni motorové doprava - nakladni vnitrostatni provozovana vozidly
o nejvétsi povolené hmotnosti do 3,5 tuny véetn€; nékladn{ vnitrostatni
provozované vozidly o nejvétsi povolené hmotnosti nad 3,5 tuny

Podle informaci spole¢nosti nevlastni Zddny akcionaf podil v&tsi nez 20%.
Dle vyplaty seznamu akcionai, ktefi vlastni akcie na jméno, akcie
spole¢nosti vlastni 230 drobnych akcionait

Zékladni kapital &ini 40 057 000,00 K&. Vklady do zékladniho kapitalu jsou
plné splaceny.

Miroslav Pokorny, pfedseda predstavenstva

Ing. Zdengk Vang&k, mistopledseda predstavenstva
Ing. Jaroslav Benes - &len

Ing. Pfemysl Dolezal - ¢len

Ing. Eva Zimova - ¢len

Ing. Stanislav Hnat, predseda DR
Josef Dobry, mistopredseda
Lubos Klik, ¢len

Piedseda predstavenstva samostatné nebo mistopiedseda a jeden ¢len predstavenstva spoleéné

Majetkova ulast:

Spole¢nost ma majetkovou tgast 100 % ve spoleénosti FVE Zilovska s.r.o. Jednatelkou této spole¢nosti je pi. Vainova
Jindra. Ve sledovaném obdobi spole¢nost neuzaviela Zadné ovladaci smlouvy a smlouvy o pievodech zisku.

Zmény a dodatky provedené v ucetnim obdobi v obchodnim rejstiiku:

Ve sledovaném obdobi nenastaly Zadné zme&ny v obchodnim rejstfiku.

[89]



=~ PouZivané icetni metody, obecné aletni zasady a zpisoby ocefiovani

1.1.

Predkladana ucetni zdvérka spolecnosti byla zpracovana v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o acetnictvi, ve znéni
pozdgjSich predpist a v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb.. kterou se provadéji nekterd ustanoveni zakona
€.563/1991 Sb.. o uetnictvi. v platném znén|.

Ugetnictvi respektuje obecné Gcetni zdsady. piedevdim zasadu o ocefovani majetku historickymi cenami, zasadu
uctovani ve véené a Casové souvislosti, zdsadu opatrnosti a predpoklad schopnosti ucetni jednotky pokracovat ve
svych aktivitach,

Udaje v t€to Gcetni zdveree jsou vyjadieny v tisicich korundch ceskych, pokud neni uvedeno jinak.

1.2 Diouhodoby hmotny a nehmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek s hodnotou vy$si nez 40 000,- K¢ se odepisuje na zaklade odpisového planu, tgetni
odpisy se rovnaji daflovym.

Dlouhodoby nehmotny majetek spole¢nost ve vykazovaném obdobi vlastnila ve vysi 174 000,-- K&. Jedna se o
preferenén limity na individudlni referenéni mnoZstvi mléka k dodavkam do mlékaren.

Technické zhodnoceni. pokud prevysilo u jednotlivého majetku v tthrnu za zdanovaci obdobi hodnotu 40.000.-- K&,
zvysuje pofizovaci cenu dlouhodobého majetku.

1.3. Dlouhodoby finanéni majetek

Spole¢nost ve vykazovaném (&etnim obdobi nevlastnila cenné papiry, ale vlastni 5.000.-- K& majetkové Gtasti ve
spole¢nosti FVE ZILOVSKA s.r.0., ktera je 100% dcefinou spole&nosti.

1.4. Pohleddvky a zavazky

Pohledavky jsou pri vzniku ocenovany jmenovitou hodnotou. Pohledavky nabyté postoupenim jsou ocenény
porizovaci cenou, jejich jmenovita hodnota je evidovana ve podrozvahové evidenci. K pochybnym a nedobytnym
pohledavkam jsou tvofeny opravné poloZky. V hodnoceném obdobi se tyto pohledavky ani postoupené pohledavky
nevyskytovaly.

1.5 Uttovani nakladi a vynosii

Ugetnim obdobim, rozhodnym pro vykézani hospodaiského vysledku, je obdobi od 1. 1, 2017 do 31. 12. 2017.
Vynosy a naklady jsou G&tovany na principu ¢asové a vécné souvislosti.

1.6. Piepocet cizi mény
Transakce uvadene v cizich m&nach jsou prepocteny a zauctovany na zakladé akwalniho denniho kurzu vyhlasengho
CNB. Piepocet byl provadén pro ménu EUR a fadné je udtovéno o kurzovych rozdilech. Vzhledem k zafixovani
forwardovych kurzii EURo u UNICREDIT Bank. bylo dosaZeno kladnych kurzovych rozd(la.

1.7. Rezervy

Ve vykazovaném obdobi spole¢nost neterpala ani netvofila rezervy na opravy hmotného majetku. Ve sledovaném
obdobi nebyly tvoieny ani jiné rezervy,

1.8. Dai z piijmu

Dail z piijmi je vykazana ve vykazu zisku a ztrat a sklada se ze splatné dang za rok 2017. O dodateéné dani za
minul4 ucetni obdobi nebylo v hodnoceném obdobi Gétovano.

O odloZené dani spole&nost neudtovala.

1.9. Zmény oceiiovani, odepisovani a postupl aétovani
V pribéhu Gcetniho obdobi nedoslo ke zménam v metodach tétovani,



1.10. Ptijaté dotace
V pribehu roku 2017 obdrzela spole¢nost Zilovska zemédalska a.s. provozni nendvratné dotace na podporu

rozvoje intenzivni zemedélské vyroby, které jsou uvedeny v priloze 111. k této Pfiloze. Veskeré prijaté dotace
byly promitnuty do hospodaiského vysledku zapisem na uétu 648 250 a 648 200,

1.11. Pronajaty majetek formou finanéniho leasingu

Prehled o pronajatém majetku je uveden v pFiloze 1. k této Pfiloze.

1.12. Zatizeni majetku zastavnim privem

Prehled o majetku zatizeném zastavnim pravem je uveden v ptiloze II. k této Priloze.

2. Dopliujici ddaje k Rozvaze a k Vykazu ziski a ztrat
2.1. Dlouhodoby nehmotny majetek

Spole¢nost vlastni preferenéni limit pofizené v roce 2010 v pofizovaci cen& 174.000,-- K&, tyto preferenéni limity
spolecnost neodepisuje,

2.2. Dlouhodoby hmotny majetek

Ve vykazovaném obdobi potidila spole¢nost pozemky za 2.497.729,-- K& a odprodala pozemky v ¢astce 62.832,--
K¢ a k31.122017 vlastni zem&dglské pozemky celkem za 19.873.254.24 Ké&. Dale spole¢nost pofidila dlouhodoby
hmotny majetek (samostatné movité véci) za 5.721.524,51 K& Stavby byly polizeny za 442.500,-- K&. Veskery

pofizeny dlouhodoby majetek je vyuzivan v rdmei komplexni zem&dglské vyroby.

Dafiové odpisy dlouhodobého hmotného majetku byly v roce 2017 uplatnény v plné vy&i. V roce 2017 byla
odepsana ziistatkova hodnota zlikvidované budovy byvalé vykrmny prasat na farmé TatinA.

Spole¢nost vykazuje dlouhodoby hmotny majetek pro tgely datiovych odpisti v plivodnich pofizovacich cenach
a navazuje na dafiové odpisy v predchozich letech.

2.3. Dlouhodoby finanéni majetek

Spole¢nost nevlastnila v roce 2016 Zzadny dlouhodoby finan&ni majetek. V roce 2015 spole¢nost zalozila 100 %
deefinou spole¢nost FVE Zilovska s.r.o0. s podilem 5.000,-- K&,

2.4. Pohledavky

Spole¢nost k datu ucetni zavérky nevlastnila pohledavky po splatnosti vice nez 365 dn(i, ani nevytvarela opravné
poloZky k pohledavkdm. Pohledavky star§i 90 dnii jsou upominany.

2.5. Zakladni kapital

Spole¢nost ve vykazovaném obdobi nevydala dalgi akcie spole¢nosti, celkem je vydano 40.057 akcii v nominélni

hodnot& 1.000,- K&, Viechny akcie jsou vydany na Jméno a drobni akcionafi vlastni tzv. Hromadnou listinu na drzené
akcie.

2.6. Fondy a vysledek hospodaieni

U Zadné slozky vlastniho kapitdlu nedoslo ve sledovaném obdobi k vyznamné zméng. Hospodaisky vysledek za rok
2016 ve vysi 3.199.222 K¢ byl rozdélen nasledujicim zptisobem:

Daii z ptijmu pravnické osoby 665 570 K&
Dividendy 400 570 K¢
Rezervni fond 0 Ke
Socialni fond 216 272 K&
Nerozdéleny zisk 1309 870 K¢
Tantiémy predstavenstvu a dozordi radé 600 000 K¢

¢



2.7. Rezervy
Spole¢nost ve vykazovaném obdobi netvofila Zidné rezervy (danové ani nedafove).

2.8. Uvéry

Spolecnost eviduje k datu 31. 12. 2017 prijaté Gveéry, poskytnuté bankami v celkové vysi 36 628 229,95 |
Dlouhodobych Gvérii spole¢nost eviduje ve vy&i 23.015.515.66 K& a stav kratkodobych avéri byl dosazen ve vy
13612 714,29 K¢, Kratkodobé Gvéry pro spoletnost vede UniCredit Bank. Jednotlivé penézni Ustavy se na tomt¥g
objemu podileji nasledovné:

SG Equipment Finance 716 288,88 K&
Oberbank Leasing s.r.o. 12282 814.98

GE Money Bank a.s. 0 Ke
UniCredit Bank Czech and Slovakia a.s. 23629 126,09 K&
Celkem 36 628 229,95 K¢

2.9. Kratkodobé zavazky

Spolecnost k datu Ucetni zavérky neevidovala zavazky po splatnosti vice nez 365 dni, ani nemd zadné zavazky
neuvedené v rozvaze.

3. Zaméstnanci spoleénosti a osobni niklady

Pramérny prepodteny podet zaméstnancll za rok 2017 37,19 osob
Osobni nédklady celkem 15310 tis. K¢&
Tantiémy ¢lenfim statutarnich a dozor¢ich orgni ze zisku 600 tis. K&

Ve sledovaném obdobi nebyly poskytnuty zadné piijeky. avery ani jind penéZni ¢i nepenézni plnéni ¢lentim statutarnich
organd nebo jinych Fidicich organt.

4. Dai a odloZena danova povinnost
Spoletnost vykazuje za rok 2017 splatnou daft z prijmi pravnickych osob ve vysi 629.090,- K¢&.

5. Vyznamné uddlosti po datu Gcetni zaverky

Mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni Ugetni zavérky nenastaly zadné vyznamné udalosti. které by mély
vyznamny dopad na sestavenou ucetni zavérku roku 2017.



M- F@wm‘r—\ﬂh - Pfiloha €. | k Pfiloze
ZEMEDELSKA

Pronajaty majetek formou finanéniho leasingu, stav 31. 12. 2017

Pof. Hodnota Splaceno do 31. Zbyva ke Splaceno v Stav k Datum ukonéeni Nézev piedmétu leasingu
¢. leasingu 12. 2016 splaceni roce 2017 31.12.2017
1 771 391,00 699 967,00 71 424,00 71 424,00 0,00 7| Smykovy nakladad SUNWARD
2 743 569,20 378 160,00 370 330,08 175 140,00 195 190,08 1H9IVZV HYUNDAI 25D-7E
3 858 144,80 357 559,92 498 834,00 285 048,00 213 786,00 5.5.2020 | Minibagr BOBCAT E26
| 2373105,00 | 1435686,92 | 940 588,08 | 531612,00 | 408976,08

V Zilové dne 5.4.2018
Vypracoval: Ing. Zdengk Vangk



ZILOVSKA

Pfiloha &. 1l k P¥iloze

ZEMEDELSKA
Zatizeni majetku zastavnim priavem
St Poskytnuti uveérn Stav e
Utet |  banka a dislo aétu i _.MM. " Jﬁﬁwﬂﬂ@ A _wﬁu - w.ﬂ__m___“.nﬂ Piedmét Gvéru Zaji$téni avéru
461510 Oberbank Leasing 294 326,81 294 326,81 0,00 542017 sklizeci mlatitka CLAAS Lexion 660 blankosménka + piedmét Gvera
ruditel AGRALL as, 10 %
ruditel CLAAS BOHEMIA a.s. 10 %
vinkulace pojistného plnéni z pojiSténi pfedmétu financovani
461550 Oberbank Leasing 77 503,36 77 503,36 0,00 31.1.2017 traktor JOHN DEERE 7230R Smlowva o zajistovacim prevodu viastnického prava
vinkulace pojistného plnéni z pojisténi pfedmétu financovini
461560 Oberbank Leasing 61730,70 61 730,70 0,00 31.3.2017 traktor JOHN DEERE 3080M Smlowva o zaji¥t'ovacim prevodu viastmického prava
vinkulace pojistného plnéni z pojisténi ptedmétu financovani
461800 Oberbank Leasing 1411 794,46 524 234,76 887 559,70]  30.11.2019 teleskopicky manipulitor 9M Smlouva o zaji¥fovacim prevodu vlastnického priva
JCB SUPER AGRI vinkulace pojistného plnéni z pojisténi predmétu financovani
461810 Oberbank Leasing 4992 817,48 1350 401,77 3 642 415,71 31.3.2021 Sklizeci fezatka CLAAS JAGUAR Smlouva o zajiSfovacim prevodu viastnickeho priva
a kukufiény adaptér k fezasce vinkulace pojistného plnéni z pojisténi pfedmétu financovani
461820 Oberbank Leasing 5327 453,69 1417 583,11 3 909 870,58 30.4.2021 |sklizeci mlaticka CLAAS Lexion 660 - 9.5 m| Smlouva o zajisfovacim prevodu viastnického préva
vinkulace pojistného plnéni z pojiSténi pfedmétu financovani
461822 Oberbank Leasing 1054 441,81 278 995,60 775 446,21 31.8.2020|  technologie ¢isticky a predéisticky obili Smlouva o zajisfovacim pievodu viastnického priva
vinkulace pojistného plnéni z pojisténi pfedmétu financovini
461823 Oberbank Leasing 4287 710,41 1220 187,63 3067 522,78, 31.3.2020 traktor JOHN DEERE 8345R Smlouva o zajisfovacim pievedu viastnického priva
vinkulace pojistného plnéni z pojisténi pfedmétu financovini
461824 UniCredit Bank a.s, 863 984,00 863 984,00 0,00 31.5.2022 Uver na ndkup zemsdélské pldy zdstavni privo smluvni k pozemkiim a blankosménka
461825 UniCredit Bank a.s. 1 903 500,00 231 600,00 1671900,00f 31.10.2022 Uver na nakup zemédélské pudy zistavni pravo smluvni k pozemkiim a blankosménka
461826 UniCredit Bank a.s. 1258 258,00 1258 258,00 0,00 31.5.2022 iveér na nakup zemédélské pidy zéstavni privo smlwvni k pozemkiim a blankosmenka
461827 UniCredit Bank a.s. 0,00 2 143 197,00 2 143 197,00 30.9.2027 iver na nikup zemédelske pudy zéstavni pravo smluvni k pozemkiim a blankosmé&nka
461829 UniCredit Bank a.s. 0,00 1340 334,00 1340 334,00 31.5.2026 Uver na nikup zemédélské plidy zéstavni privo smluvni k pozemkim a blankosménka
461830 UniCredit Bank a.s. 0,00 1323 990,80 1323 990,580 31.5.2026 ivér na nakup zemédélské pady zstavni pravo smluvni k pozemkiim 2 blankosménka
461831 UniCredit Leasing 0,00 0,00 0,00) 11.12.2019 nékup osobniho vozu Hyundai 120 Smlouva o zaji§fovacim prevodu viastnického priva
461780 UniCredit Bank a.s. 2 407 600,00 589 200,00 1 818 400,00 31.5.2022 ivér na nikup zemédglské pidy zéstavni privo smluvni k pozemkiim a blankosménka
a617g7|  UniCredit Bank a.s 4500000,00] 5000000000 950000000 3042017 provozni vér na dotace N»mmwwwmhﬂﬁﬂmmﬁm Mwwmmhmﬁwm_”am“wﬂ%ﬁ% 2
461792 |  UniCredit Bank a.s. 5000 000,00] 5 000000,00 0,00 3042017 provozni Gvir na dotace zastavnd privo k pohledivee 22 SZIF - jednotnd Zdost o dotace,
pozemky a nemovitosti v areilu Ziilov &p. 36
461794 UniCredit Bank a.s, 2 058 190,00 339 600,00 1718 590,00 31.5.2022 (ver na nakup zemedelské pudy zastavni pravo smluvni k pozemkim a blankosménka
461788 UniCredit Bank a.s. 245 355,00 245 355,00 0,00 31.5.2022 avér na nakup zemedélské pldy zistavni prévo smluvni k pozemkiim a blankosménka
461790 Societe Generalc Equipment 1763 305,16 1047 016,28 716 288,88 8.11.2018f  Samopojizdny postiikava® Samee 3300 Stlouva o zajistovacim prevodu viastnického priva
Fiiaiics k samojizdnému post¥ikovaci SAMEC 3500 a vinkulace pojitného plnéni
zéstavnim privem k pohledavkim z pojisténi nemovitosti
221900 UniCredit Bank a.s. 4 406 745,14 294 030,85 4112 714,29 neni provozni Gvér - kontokorent pozemky a nemovitosti v arelu Zilov &p. 36
Celkem vSechny banky 41914 716,02| -5 286 486,07 36 628 229,95

Vypracoval: Ing. Zdensk Vangk
Dne 12.4.2018




ZILOVSKA

ZEMEDELSKA

Pfiloha &. IIl k Pfiloze

PREHLED O PROVOZNICH DOTACICH v roce 2017

Dotaéni titul Utet dotace | "OSkyto- [ Celkem dotace
vatel 2017
Zemédélské pojisteni 640 200 PGRLF 0,00
Dotace na uroky z averg 640 200 PGRLF 54 624,00
Osetfeni travnich porost() 640 250 SZIF 651 155,65
BJ',Ikovinné plodiny 640 250 SZIF 494 786,22
Ztizené podminky pro zem.vyr. LFA OA 640 250 SZIF 257 643,92
Ztizené podminky pro zem.vyr. LFA OB 640 250 SZIF 155 067,34
Platba na obdé&lavanou plochu 640 250 SZIF 5433 389,83
Platba na obdélavanou plochu - Greening 640 250 SZIF 3 027 475,35
Platba na zemédélskou pldu - PVP 640 250 SZIF 263 799,22
Dotace na dojnice - snigeni dopadi za sucho 640 250 SZIF 300 000,00
Platba na kravy bez TPM 640 250 SZIF 6 762,31
Platba na dobytéi jednotku, pfezvykavci 640 250 SZIF 64 203,24
Platba na dojnice - zlepseni stajového prostf, 640 250 SZIF 377 111,00
Pfispévek na genetiky plemenar. 640 250 SZIF 55 862,40
Dotace na dojnou kravu 640 250 SZIF 966 275,12
Dotace na tele masného plemene 640 250 SZIF 189 087,83
Dotace pro zpracovatele mléka a ustajeni 640 250 SZIF 2 541 636,00
Dotace pro podporu chovu a vstupdo Q CZ 640 250 SZIF 17 700,00
Ostatni doplfiikova opatfeni 640 250 SZIF 311 893,79
Celkem poskytnuté dotace 15 168 473,22

Vypracoval: Ing. Zdenék Vanék




Zilovslgé zemédeElskyg g, g,
. Zilov 36,330 11 Ziloy
IC: 263 40 861, DIC: 7263 40 861

Vée:

Rozdéleni zisku za rok 2017
===t Zisku 7a rok 2017

Hruby zisk za rok 2017 3018125

Datiova povinnost (DPPO) 629 090

Pridél do Rezervniho Fondy

Ptidél do Socialniho fondy 226 767
Tantiémy ptedstavenstva a dozor¢f rady 600 000
Vyplata dividend akcionaram vietné dang 400 570
Uket nerozdéleného zisky 1161 698

Vv Zilové gpe: 28. kvétna 2018

, c
Ing. Jaro

Ing. Zdengk Vangk slav Bene§
mistopfedseda predstavenstva ¢len piedstavenstva



